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IC 27105571

se sidlem Husova 207, 270 54 Revni¢ov

obchodni spolecnost zapsand v obchodnim rejstitku  vedeném
Me¢stskym soudem v Praze v oddile B, vlozka 9030

jednajici Petrem Wimmerem, jedinym ¢lenem ptedstavenstva

uéinila dnesniho dne toto

PROHLASENI VLASTNIKA ROZESTAVENE BUDOVY

ve smyslu § 4 zakona ¢. 72/1994 Sb.

o urceni (vymezeni) rozestavénych jednotek

l.
Uvod

1. Spolecnost Palladium.cz, a.s. je vlastnikem rozestavéného bytového domu na stavebni
parcele 241/2 a stavebni parcely parc. & 241/2 lezici v k.G. Revni¢ov; tento pozemek je
jako vlastnictvi spole¢nosti Palladium.cz, a.s., a.s. zapsan v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovist¢ Rakovnik, na listu
vlastnictvi .1326 pro k.. Revnicov.

2. Spolecnost Palladium.cz, a.s. je stavebnikem rozestavéné budovy bytového domu
umisténé na pozemku uvedeném v odst. 1.

3. Ke dni ucinéni tohoto prohlaSeni je rozestavéna stavba provedena do faze dokoncené
hrubé stavby, tedy stavba a veSker¢ jeji vnitini prostory jsou uzavieny obvodovymi zdmi a
stieSni konstrukei.



1.
Prohlaseni

Spole¢nost Palladium.cz, a.s. jako vlastnik rozestavéné budovy a pozemku zastavéného
rozestavénou budovou, ¢ini prohladSeni zejm. ve smyslu ust. § 4 zdkona ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytli, a v rozestavéné budové bytového domu vymezuje rozestavéné jednotky
zpusobem a za podminek dale uvedenych:

A. OZNACENI BUDOVY
[§ 4 odst. 2, pism.a)]

Budovou dle tohoto prohlaseni je rozestavéna budova bytového domu (dale jen
,Budova“) budovana na pozemku zapsaném V katastru nemovitosti jako pozemek stavebni
parc. ¢. 241/2, k.u. Revnicov.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o budovu rozestavénou, nebylo Budové dosud ptidéleno
¢islo popisné.

K popsané rozestavéné budove nepatii zadné vedlejsi stavby.

B. POPIS ROZESTAVENYCH JEDNOTEK V BUDOVE
[§ 4 odst. 2, pism.b)]

Soucasti popisu déale uvedenych rozestavénych jednotek v budové neni uvedeni jejich
vybaveni, nebot’ ve stadiu rozestavénosti jednotek, v jakém se nachazeji ke dni provedeni
tohoto prohlaseni vlastnika, nejsou rozestavéné jednotky zadnym vybavenim vybaveny. Toto
prohlaseni vlastnika bude po dostavéni budovy (jednotek) a pfed prevodem prvni jednotky
doplnéno o popis vybaveni jednotek, jak uvedeno v €l. II1. odst. 2 tohoto prohlaseni.

1. Rozestavéna jednotka €. 1 je rozestavény byt o velikosti 2+kk umistény v 1. nadzemnim
podlazi Budovy. Celkové plocha rozestavéné jednotky je: 55 m?

Rozestaveéna jednotka €. 1 se sklada z:

Popis mistnosti Plocha mistnosti (m?)
Chodba 5,8
Koupelna+WC 4,2
Obyvaci pokoj s k.k. 28
Pokoj 17
Celkem 55

Soucasti jednotky jsou veskeré jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, topeni vcetné
radiatorti, elektroinstalace silno- a slaboprouda, kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich
ventili).

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahova krytina, obklady stén a stroptl, vnitini omitky,
nenosné a nosné pricky, vnitini dvetfe a okna nachézejici se uvnitt jednotky, jakoz i1 vnitini
strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken.

Pfislusenstvim jednotky je koje ¢. 1 o vyméte 1,8 m? nachazejici se v 1. nadzemnim
podlazi Budovy.



2. Rozestavéna jednotka €. 2 je rozestavény byt o velikosti 2+kk umistény v 1. nadzemnim

podlazi Budovy. Celkova plocha rozestavéné jednotky je: 50,5 m?

Rozestaveénad jednotka €. 2 se sklada z:

Popis mistnosti Plocha mistnosti (m?)
Chodba 3,6
Koupelna+WC 54
Obyvaci pokoj s k.k. 27,5
Pokoj 14
Celkem 50,5

Soucasti jednotky jsou veskeré jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, topeni véetné
radiatort, elektroinstalace silno- a slaboprouda, kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich
ventild).

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahovéa krytina, obklady stén a stropt, vnitini omitky,
nenosné a nosné pricky, vnitini dvete a okna nachazejici se uvnitt jednotky, jakoz i vnitini
strany vstupnich dvefii a vnéjsich oken.

Pfislusenstvim jednotky je koéje &. 2 o vyméfe 1,8 m? nachéazejici se v 1. nadzemnim
podlazi Budovy.

3. Rozestavéna jednotka €. 3 je rozestavény byt o velikosti 2+kk umistény v 2. nadzemnim
podlazi Budovy. Celkové plocha rozestavéné jednotky je: 55,5 m?

Rozestaveénad jednotka €. 3 se skladé z:

Popis mistnosti Plocha mistnosti (m®)
Chodba 5,6
Koupelna+WC 4,2
Obyvaci pokoj s k.k. 28,7
Pokoj 17
Celkem 55,5

Soucasti jednotky jsou veskeré jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, topeni vcetné
radiatorti, elektroinstalace silno- a slaboproudd, kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich
ventili).

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahova krytina, obklady stén a stropl, vnitini omitky,
nenosné a nosné piicky, vnitini dvete a okna nachazejici se uvnitt jednotky, jakoZ i vnitini
strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

Prislusenstvim jednotky je kéje ¢. 3 o vyméfe 1,8 m® nachazejici se v 1. nadzemnim
podlazi Budovy.

Rozestavéna jednotka €. 4 je rozestavény byt o velikosti 2+kk umistény v 2. nadzemnim
podlazi Budovy. Celkova plocha rozestavéné jednotky je: 52 m?

Rozestaveéna jednotka €. 4 se sklada z:

Popis mistnosti Plocha mistnosti (m?)
Chodba 3,4
Koupelna+WC 6,1
Obyvaci pokoj s k.k. 27,5
Pokoj 15




| Celkem | 52 |

Soucasti jednotky jsou veskeré jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, topeni véetné
radiatorti, elektroinstalace silno- a slaboproudd, kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich
ventill).

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahova krytina, obklady stén a stropt, vnitini omitky,
nenosné a nosné pricky, vnitini dvete a okna nachazejici se uvnitt jednotky, jakoz i vnitini
strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

Piislusenstvim jednotky je koéje &. 4 o vyméfe 1,8 m® nachéazejici se v 1. nadzemnim
podlazi Budovy.

Rozestavéna jednotka €. 5 je rozestavény byt o velikosti 2+kk umistény ve 3. nadzemnim
podlazi Budovy. Celkova plocha rozestavéné jednotky je: 62 m?

Rozestaveénd jednotka €. 5 se skladé z:

Popis mistnosti Plocha mistnosti (m®)
Chodba 6,5
Koupelna+WC 4,2
Obyvaci pokoj s k.k. 31,6
Pokoj 19,7
Celkem 62

Soucasti jednotky jsou veskeré jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, topeni véetné
radiatorti, elektroinstalace silno- a slaboproudd, kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich
ventili).

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahova krytina, obklady stén a stropt, vnitini omitky,
nenosné a nosné piicky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitt jednotky, jakoZ i vnitini
strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

Pfislusenstvim jednotky je kéje &. 5 o vyméie 1,8 m? nachézejici se v 1. nadzemnim
podlazi Budovy.

Rozestavéna jednotka €. 6 je rozestavény byt o velikosti 2+kk umistény ve 3. nadzemnim
podlazi Budovy. Celkova plocha rozestavéné jednotky je: 59 m?

Rozestavéna jednotka €. 6 se sklada z:

Popis mistnosti

Plocha mistnosti (m°)

Chodba 4,1
Koupelna+WC 6,5
Obyvaci pokoj s k.k. 31,2
Pokoj 17,2
Celkem 59

Soucasti jednotky jsou veskeré jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, topeni véetné
radidtord, elektroinstalace silno- a slaboproudd, kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich
ventill).

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahova krytina, obklady stén a stropt, vnitini omitky,
nenosné a nosné pricky, vnitini dvete a okna nachézejici se uvnitt jednotky, jakoz i1 vnitini
strany vstupnich dvefi a vnéjsich oken.



Pfislusenstvim jednotky je koéje & 6 o vyméfe 1,8 m® nachéazejici se v 1. nadzemnim
podlazi Budovy.

C. URCENI SPOLECNYCH CASTIi BUDOVY
[§ 4, odst. 2, pism. ¢)]

Spole¢nymi ¢astmi Budovy, které budou spolecné vlastnikiim vSech jednotek, jsou:

a) zaklady Budovy v¢etn¢ izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli

b) stfecha Budovy

c)

hlavni svislé a vodorovné konstrukce Budovy

d) vchod

e)
f)

schodisté, okna a dvete ptimo piistupné ze spolecnych casti
chodby

g) uklidova mistnost

h) mistnosti s dal§im technickym zafizenim

i)
)

rozvody tepla a vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné televizni antény (STA),
domovni elektroinstalace rozvody telekomunikaci

rozvody odsavani a vétrani véetné ventilatora

k) stanovisté popelnic

Vsechny tyto spolecné ¢asti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a
udrzbé€ vSichni spoluvlastnici z titulu spoluvlastnického prava.

D. STANOVENI SPOLUVLASTNICKYCH PODILU
NA SPOLECNYCH CASTECH BUDOVY

[§4, odst. 2, pism. d)]

Velikost spoluvlastnickych podili vlastnikli jednotek na spolecnych castech Budovy se fidi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose vSech jednotek v Budové.
Obdobn¢ se postupuje pii stanoveni velikosti spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢astech
Budovy, které jsou ve spoluvlastnictvi vlastnikli pouze nékterych jednotek.

1.

Stanoveni spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech Budovy:
Celkova plocha vsech jednotek v Budové ¢ini 334 m?.
Spoluvlastnické podily na spolecnych ¢astech budovy se stanovuji takto:

K vlastnictvi jednotky €. 1 ptinalezi spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy
o velikosti 550/3340.

K vlastnictvi jednotky €. 2 ptinalezi spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy
o velikosti 505/3340.



K vlastnictvi jednotky €. 3 ptinalezi spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy
o velikosti 555/3340.

K vlastnictvi jednotky €. 4 ptinalezi spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy
o velikosti 520/3340.

K vlastnictvi jednotky €. 5 pfinalezi spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy
o velikosti 620/3340.

K vlastnictvi jednotky €. 6 ptinalezi spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy
o velikosti 590/3340.

E. OZNACENI POZEMKU
[§4, odst. 2, pism. e)]

Stavebni parcela parc. & 241/2 lezici vk.. Revnidov, jako vlastnictvi spole¢nosti
Palladium.cz, a.s. zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim wfadem pro
StfedocCesky kraj, katastralni pracovist¢ Rakovnik, na listu vlastnictvi ¢. 1326 pro k.0.
Revnicov.

F. PRAVA A ZAVAZKY TYKAJICI SE BUDOVY,
JEJICH SPOLECNYCH CASTIi A POZEMKU
[§4, odst. 2, pism. f)]

1. Na budouci vlastniky jednotek v Budové piejdou prdva a zdavazky spolecnosti
Palladium.cz, a.s. jako vlastnika Budovy, které budou vyplyvat ze smluv tykajicich se
domu, jeho spole¢nych ¢asti a pozemku, a které spole¢nost Palladium.cz, a.s. uzavte.

2. Spole¢nost Palladium.cz, a.s. ma ke stavebni parcele parc. ¢. 241/2 zastavéné stavbou
pravo vlastnické. Soucasné s pfevodem vlastnictvi jednotek, pfejde na budouci vlastniky
jednotek i vlastnické pravo k tomuto pozemku, a to v rozsahu odpovidajicim velikosti
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu.

3. Na stavebni parcele parc. ¢. 241/2 =zastavéné stavbou vazne zastavni pravo
Ceskoslovenské obchodni banky a.s. K zajisténi uvéru poskytnutého touto bankou
spolecnosti Palladium.cz, a.s. Toto zastavni pravo piejde na vSechny bytové jednotky a
zanikne vzdanim se ho ve vztahu Kk pfislusné jednotce po zaplaceni kupni ceny této
jednotky.

G. PRAVIDLA PRO PRISPIVANI SPOLUVLASTNIKU DOMU
[§ 4, odst. 2, pism. g)]

Pravidla pro pfispivani spoluvlastniki domu na vydaje spojené se spravou, udrzbou a
opravami spole¢nych ¢asti domu:



Miru povinnosti spoluvlastnikii domu pfispivat na naklady spojené se spravou, udrzbou a
opravami spole¢nych c¢asti domu urcuje jejich spoluvlastnicky podil na spolecnych
¢astech domu. Obdobné¢ se postupuje i pifi stanoveni miry povinnosti spoluvlastnika
prispivat na nadklady spojené se spravou, udrzbou a opravami spolec¢nych casti domu,
které jsou ve spoluvlastnictvi vlastnikli pouze nékterych jednotek.

Osoba, ktera bude vykonavat spravu domu (dale jen ,,Spravce®, jehoz urceni je
pfedmétem tUpravy v ¢asti H tohoto prohldseni), vede veskeré ndklady spojené se
spravou, udrzbou a opravami spoleénych ¢asti domu oddélené od ostatnich naklada
souvisejicich s jeji ptipadnou dalsi ¢innosti.

Spravce sestavuje na kazdy kalendaini rok rozpocet domu, ktery piedstavuje piehled
planovanych nédkladu a vytvareni zdroju na jejich pokryti.

Spravce je povinen pifi sestavovani rozpoctii zabezpecit vyrovnané hospodatfeni domu
Vv bézném roce a vytvoreni dostatecné zalohy finanénich prosttedkii na opravy spole¢nych
¢asti domu, planované v letech budoucich.

Spravce domu vede veskerou potiebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a
finan¢nimu hospodateni podle obecné zdvaznych pravnich predpisti. Finan¢ni prosttedky
povede u finan¢niho ustavu na pfislusném uctu a ma k nim dispoziéni pravo v souladu
S povinnostmi spravce.

Vlastnik jednotky je povinen mési¢né na uvedeny ucet Spravce platit zalohy na thradu
nakladt spojenych se spravou domu a na uhrady za plnéni spojené s uzivanim jednotky.
V ptipadé€, Ze bude ptiznano poskytnuti slevy z téchto plateb (v ptipad€ ztizeni moznosti
uzivani jednotky nezavinéné vlastnikem), bude tato sleva poskytnuta z prostiedkil
urcenych na opravy spole¢nych ¢asti domu.

Vyse zaloh a terminy jejich splatnosti ur¢i Spravce po projednani s vlastniky jednotek -
spoluvlastniky domu v zavislosti na ptedpokladanych nakladech v ptislusném roce.

Vyuactovani zaloh provede Spravce nejpozdé€ji do 6 mésici od skonceni kalendéiniho
roku. Zjistény pieplatek vyplati Spravce piislusnému vlastnikovi jednotky nejpozdéeji do
30 dnli po vyGctovani. Ve stejné lhat€ je povinen vlastnik jednotky uhradit Spravci
pfipadny zjistény nedoplatek. Dlouhodoba zaloha na opravy spolecnych ¢asti domu se
vyuctovava pouze v piipadé¢ zmény osoby spravce. Spravce je jinak povinen informovat
vlastniky jednotek o pohybu a stavu finan¢nich prostfedkl na této zaloze minimalné 1x
rocné.

Ukonci-li Spravce svou ¢innost, musi predlozit vlastnikiim jednotek zpravu o své ¢innosti
a predat veskeré pisemné materialy, které v souvislosti s touto Cinnosti vedl. Zavére¢né
vyucCtovani a kontrolu finan¢niho hospodatfeni provede osoba, kterou k tomu poveéti
vlastnici jednotek.

10. Vydaje na spravu domu, udrzbu a opravy spolecnych ¢asti domu, predstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spolecnych ¢asti domu,
b) dan z nemovitosti,
C) pojisténi domu,

d) mzdové naklady v¢. odvodi na socidlni a zdravotni pojisténi pracovnika spravce,
zajistujicich spravu domu, pokud spravcem bude spravce uvedeny v casti H
tohoto prohlaseni, jinak sjednana odména spravci, bude-li jim jina osoba

e) spotieba energii ve spole¢nych ¢astech domu (elektfina, voda),



11.

12.

f) ostatni naklady vztahujici se ptimo ke sprave, provozu a udrzbé spolecnych Casti
domu a pozemku.

V piipad¢ nedostatecné vySe financnich prostfedkli ve fondu ur¢eném na kryti ndklada
oprav V budoucich letech a je-li nezbytné takovou vétSi opravu provést v disledku
havarijniho stavu anebo k odstranéni poruchy branici fd&dnému uzivani jednotky, jsou
vlastnici jednotek povinni uhradit chybéjici ¢astku, a to vrozsahu svych podili na
spole¢nych ¢astech domu.

Dalsi podrobnosti tykajici se téchto pravidel budou feSeny smlouvou o spravé domu,
kterou je povinen na zakladé tohoto prohlaseni uzavtit kazdy vlastnik jednotky s osobou,
vykonavajici spravu domu.

H. PRAVIDLA PRO SPRAVU SPOLECNYCH CASTI DOMU
A OZNACENI SPRAVCE
[§ 4 odst. 2, pism. g)]

Vlastnici jednotek - spoluvlastnici domu - se podileji na spravé domu v rozsahu, ktery
odpovida jejich spoluvlastnickym podilim na spole¢nych ¢astech domu.

Vlastnik jednotky je povinen na sviij naklad odstranit zavady a poskozeni, které na jinych
jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji. K zajisténi pravomocné ptisouzenych pohledavek opravnénych vlastnikt
vzniklych z neplnéni povinnosti uvedené v predchozi vété vznikd dnem pravni moci
rozhodnuti soudu ostatnim vlastnikiim jednotek zastavni pravo k jednotce povinného
vlastnika a na v&écech movitych obdobné jako zastavni pravo na zajisténi ndjemného.

Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiz by ohrozoval vykon
vlastnického prava vlastnikii ostatnich jednotek. Upravy, jimiz se méni vzhled domu,
miize vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem viech vlastnikd jednotek. Upravy,
jimiz se méni vnitini uspofadani domu a zarovein velikost spoluvlastnickych podilti na
spolecnych ¢astech domu, muze vlastnik jednotky provadét jen na zékladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v dom¢. Ustanoveni zvlastnich pravnich
pfedpist tim nejsou dotcena.

Vzijemny vztah vlastnikli jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zédkonem ¢.
72/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, obfanskym zakonikem a timto prohlaSenim.

Spravu domu bude vykonavat spolecnost Palladium.cz, a.s. jako vlastnik Budovy, pokud
nepovéti spravou jiny subjekt. Rozhodnutim vlastnikl jednotek mize byt sprdva domu
Vv souladu se zdsadami, uvedenymi v tomto prohldseni vlastnika budovy, svéfena jinému
spravci domu.

Il.
Zavér
Toto prohlaSeni vlastnika je zpracovano podle ptisluSnych ustanoveni zakona ¢. 72/1994
Sb. ve znéni pozd¢jSich predpisi a je dokumentem, jehoz vkladem do katastru



nemovitosti vzniknou jednotlivé v ¢asti B. popsané jednotky, a to jako rozestavéné
jednotky.

Toto prohlaseni vlastnika bude doplnéno po dostavéni jednotek a pied prevodem prvni
jednotky jiné osobé, a to o:

a. Cislo popisné Budovy
b. popis vybaveni jednotek;

C. soupis prav a zavazku tykajicich se budovy, jejich spoleénych casti a prav
k pozemku, ktera piejdou na spoluvlastniky domu.

3. Naéklady na vypracovani tohoto prohlaseni vlastnika nese spole¢nost Palladium.cz, a.s.

Ptilohou tohoto prohlaseni jsou jako pfiloha ¢. 1 ptidorysy vSech podlazi urcujici polohu
jednotek (resp. rozestavénych jednotek) a spoleénych ¢asti domu s udaji o podlahovych
plochach jednotek.

V Revnicove, dne 7. 1. 2009

Palladium.cz, a.s.
Petr Wimmer,
jediny ¢len predstavenstva



Budova B na stavebni parcele 241/2
Pudorysy podlazi uréujici polohu jednotek

1.nadzemnim podiazf
Rozestavéna jednotka &, 2
Vyméra 50,5 m’
1. Nadzemni
ped'aZ‘ 1.nadzemnim podla2{
Rmstzvénéiednoﬂca &1
Viméra 55 m
Y
1.nadzemnim podiazi
Spoleéné prostory
2.nadzemnim podlazi
véna jednotka & 4
Vyméra 52
2. Nadzemni :
dl
Pe azl 2.nadzemnim podlazi
Rozestavéna jednotka &. 3
Viyméra 55,5 m*
2.nadzemnim podlazi
Spolstné prostory
3.nadzemnim podiaZi
Rozestav&na Jednouca ¢.68
Vymeéra 50 m
3. Nadzemnf
pOd'aﬂ 7z 3.nadzemnim podlazi
Rozestavéné;ednotka &5
3.nadzemnim podlazi VWméra 62 m
,}(Spoleéné prostory 3 '
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