Kupni smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky - bytu

Smluvni strany:

Palladium.cz, a.s.

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
v oddile B, vlozka 9030

IC 271 05 571

Revnicov, Husova 207, PSC 270 54

bankovni spojeni: &.0. 224912754/0300, vedeny u CSOB, a.s.

jejimz jménem jedné Petr Wimmer, jediny ¢len piedstavenstva

dale jako ,,prodavajici*

W

r.C.

bytem

/dale jen zajemce/

dale jako ,,kupujici‘
uzavreli nize uvedeného dne tuto
kupni smlouvu o pi‘evodu vlastnictvi jednotky - bytu:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1  Prodavajici prohlasuje, Ze je mimo jiné vylu¢nym vlastnikem:
a) jednotky ¢&. — byt, nachazejici se v budové ¢.p. , &ast obce Revnicov (dale
jen ,,Budova‘), postavené na stavebni parcele parc. ¢. 241/2, k.4. Revnicov;

b) spoluvlastnického podilu o velikosti __ /3340 na spole¢nych ¢astech Budovy, ktery
je spojen s vlastnictvim shora uvedené jednotky ¢. 12;

c) spoluvlastnického podilu 0 velikosti __ /3340 na stavebni parcele parc. ¢. 241/2,
lezici v k.u. Revnicov, kteryzto spoluvlastnicky podil je spojen s vlastnictvim shora
uvedené jednotky ¢. .

1.2  Vlastnické pravo prodavajiciho k nemovitostem uvedenym v odst. 1.1. je zapsano
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tUfadem pro StiedoCesky kraj, k.p.
Rakovnik pro k.u. Revnicov, a to:

- vlastnické pravo k jednotce €. uvedené v odst. 1.1. pism. a) na listu vlastnictvi
¢. ;

- vlastnické pravo ke spoluvlastnickému podilu na Budové na listu vlastnictvi €.

- vlastnické pravo ke spoluvlastnickému podilu na stavebni parcele parc. ¢. 241/2 na
listu vlastnictvi €. ,



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.1.

b)

2.2

3.1.

3.2.

Jednotka uvedena v odstavci 1.1. a kK ni se vazici spoluvlastnicky podil na spole¢nych
castech Budovy a na stavebni parcele parc. ¢. 241/2, lezicich v k.a. Revnicov, jsou
dale oznaceny jako ,,Pfevadéné nemovitosti®.

Pted uzavienim této smlouvy uzavtel kupujici, jako dluznik, s , a.s. (dale
jen ,,Banka“), jako véfitelem, Smlouvu o 0Uvéru (dale jen ,,Smlouva o tvéru
kupujiciho®), kterou se Banka zavazala poskytnout kupujicimu uvér ve vysi

- K¢ na zaplaceni kupni ceny za Pievadéné nemovitosti, které touto
smlouvou kupujici nabyva.

Pted uzavienim této smlouvy prodavajici ¢astecnym cerpanim uvéru dle Smlouvy o
uvéru kupujiciho kupujici zaplatil prodavajicimu zalohu ve vysi - K¢.

Pied uzavienim této smlouvy dale uzaviel prodavajici jako zastavce s Bankou jako
zastavnim véfitelem, za ucasti kupujiciho, Smlouvu o ziizeni zastavniho prava
k nemovitosti, kterou k zajisténi zavazka kupujiciho jako dluznika ze Smlouvy o tvéru
kupujiciho zastavil Pfevadéné nemovitosti.

Kupujici prohlasuje, Ze pted uzavienim této smlouvy byly kromé dolozeni uzavieni
této smlouvy a dolozeni zahdjeni fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy
splnény vSechny podminky sjednané Smlouvou o uvéru kupujicitho pro povinnost
Banky poskytnout zbyvajici ¢ast ivéru ve vysi - K¢&.

Kupujici bere na védomi, Ze na Pievadénych nemovitostech vadzne zastavni pravo ve
prospéch Ceskoslovenské obchodni banky a.s. (dale jen ,,CSOB“), k zajisténi
pohledavky CSOB za prodavajicim z avéru poskytnutého prodavajicimu v souvislosti
se stavebnimi Upravami uvedené budovy a dalSich nemovitosti. Toto zastavni pravo ve
vztahu k Pievadénym nemovitostem zanikne vzdanim se ze strany CSOB poté, kdy
bude uzaviena tato smlouva a zaplacend sjednana kupni cena.

Clanek 2.
Pifedmét pirevodu

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu:

jednotku ¢. — byt, popsanou v ¢l. 1., odst. 1.1 pism. a) této smlouvy, véetné
piislusenstvi, spoleéné¢ se spoluvlastnickym podilem o velikosti /3340 na
spoleénych ¢astech Budovy, ktery je spojen s Vlastnictvim jednotky ¢.

spoluvlastnicky podil o velikosti /3340 na pozemku uvedeném v ¢l. 1., odst. 1.1.
pism. c), spojeny s vlastnictvim jednotky €. .

Kupujici od prodavajiciho nemovitosti, resp. spoluvlastnické podily na nich, uvedené
v ¢l. 2. odst. 2.1. kupuje a zavazuje se zaplatit kupni cenu uvedenou v ¢l. 3. odst. 3.1.

Clanek 3.
Kupni cena

Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena za Pfevadéné nemovitosti ¢ini celkem

- K¢
(slovy korun ¢eskych).

Uzavienim této smlouvy se na povinnost kupujiciho zaplatit kupni cenu zapocitava
zaloha - K¢ uvedena v ¢l. 1. odst. 1.5.



3.3.
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4.5

Prodavajici bere na védomi, ze prostfedky na zaplaceni zbyvajici ¢asti sjednané kupni
ceny hodla kupujici ziskat z uvéru, ktery mu Banka poskytne na zakladé Smlouvy 0
uveru.

Vzhledem ke skute¢nosti uvedené v odst. 3.3., v souladu se Smlouvou o Uvéru, se
ucastnici dohodli, ze zbyvajici ¢ast kupni ceny, a to Castku ve vysi - K¢
(slovy: korun ceskych), kupujici zaplati prodavajicimu
prostiednictvim Banky do péti pracovnich dni ode dne, kdy budou Bance kupujicim
nebo prodavajicim predlozeny:

- vypis z piislusného listu vlastnictvi katastru nemovitosti vedeného Katastralnim
titadem pro Stiedo&esky kraj, katastralni pracovisté Rakovnik, pro Kat. izemi Revnicov,
kde bude uveden prodavajici jako vlastnik jednotky ¢. _,a dale k této jednotce bude
vyznacena plomba jako prvni v pofadi z titulu podaného navrhu na vklad vlastnického
prava se shodnou spisovou znackou, jaka bude na nize uvedeném navrhu na vklad
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho,

- uzaviena tato smlouva, s ovéfenymi podpisy prodavajiciho a kupujiciho,

- ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, opatieny razitkem
podatelny Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Rakovnik.

Clanek 4.
Popis jednotky a spole¢nych ¢asti Budovy

Prevadéna jednotka & je byt o velikosti __, o celkové podlahové plose _ m?

nachdzejici se v___. nadzemnim podlazi Budovy, na adrese Revni¢ov, Husova 207.
PiisluSenstvim jednotky ¢. _ lezicim mimo byt je koje o velikosti __ m2, nachazejici
se v 1. nadzemnim podlazi Budovy.

Umisténi jednotky v Budové a jeji vnitini uspotfddani vyplyva z pfilohy ¢. 1. této
smlouvy, obsahujici pidorys vSech podlazi Budovy, urcujici polohu jednotek a
spole¢nych ¢asti domu, s tdaji o podlahovych plochach jednotek.

Touto smlouvou je pievadéno téz nasledujici vybaveni jednotky ¢. :

- michaci baterie 2 ks

- vana/sprchovy kout 1 ks

- umyvadlo 1 ks

- WC misa s nadrzi 1 ks

- topna télesa 5 ks

- listovni schranka 1 ks

- zvonek, domaci telefon 1 ks

Soucasti jednotky jsou veskeré jeji wvnitini instalace (potrubni rozvody vody,
ustfedniho topeni, elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni v¢. uzaviracich
ventili).

K vlastnictvi jednotky dale patii: podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvete a
okna nachézejici se uvnitf jednotky, jakoZ i vnitini strany vstupnich dvefi a vnéjSich
oken.

Spole¢nymi ¢astmi Budovy, které budou spolec¢né vlastnikiim vsech jednotek, jsou:

a) zaklady Budovy v¢etn¢ izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli
b) stfecha Budovy



4.6

4.7

5.1

5.2

6.1

6.2

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce Budovy

d) vchod

e) schodisté, okna a dvefe piimo pristupné ze spoleénych ¢asti

f) chodby

g) rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né televizni antény
(STA), domovni elektroinstalace rozvody telekomunikaci

h) rozvody odsavani a vétrani véetné ventilatora

VSichni vlastnici jednotek v Budové maji pravo uzivat a povinnost podilet se na
opravach a udrzbé spoleénych ¢asti Budovy ztitulu a vrozsahu svého
spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech Budovy.

Dalsi prava a zavazky tykajici se Budovy, jejich spole¢nych ¢asti a prava k pozemku,
ktera ptechazeji na kupujiciho jsou uvedena v pfiloze ¢. 2. této smlouvy.

Clanek 5.
Piedani Prevadénych nemovitosti

Prodavajici se zavazuje Pfevadéné nemovitosti, resp. pfevadénou jednotku ¢.
predat kupujicimu a kupujici se zavazuje tyto prevzit nejpozdéji do __ dnil ode dne,
kde bude kupujici zapsan do katastru nemovitosti jako vlastnik Pfevadénych
nemovitosti, ne vSak dfive, nez kupujici zcela zaplati kupni cenu. Prodavajici je
opravnén piedat Prevadéné nemovitosti kupujicimu i dfive a kupujici se zavazuje tyto
prevzit 1 pfed uplynutim uvedené lhiity, a to za ptedpokladu, Ze prodavajici vyzve
kupujiciho pisemné k ptevzeti Pfevadénych nemovitosti nejméné deset pracovnich dnt
pied terminem piedani.

O predani a prevzeti podle ¢l. 5. odst. 5.1. bude prodavajicim sepsan a prodavajicim a
kupujicim podepsan predavaci protokol, ve kterém bude uveden stav predavanych
prostor a stav méfic vztahujicich se k odbérnému mistu - jednotce €. __ . Souc€asné
s ptredanim podle ¢l. 5. odst. 5.1. pfeda prodavajici kupujicimu téz klice a pfipadné
dalsi prostiedky potiebné ke vstupu do Budovy, jednotky ¢. _ a rovnéz potiebnou
dokumentaci vztahujici se k pfevadéné jednotce ¢.  a jejimu vybaveni, kterou ma
prodavajici k dispozici.

Clanek 6.
DalSi ujednani a prohlaseni Gcastniki

Kupujici prohlasuje, ze si pred uzavienim této smlouvy Pfevadéné nemovitosti,

zejména jednotku ¢. __ prohlédl, seznamil se s jejich stavem a v tomto stavu je
kupuje.
Prodévajici prohlasuje, Ze sjednotkou ¢. __ a sStouto jednotkou spojenymi

spoluvlastnickymi podily na pozemcich uvedenych v ¢l. 1., odst. 1.1. pism. ¢) a
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych castech Budovy uvedenym v €l. 1. odst. 1.1.
pism. b) nejsou spojeny zadné dosud nezaplacené dan¢ a poplatky, vyplyvajici z jejich
vlastnictvi, a Ze tyto nemovitosti nejsou, kromé zastavniho prava uvedeného v ¢l. 1
odst. 1.8 a zastavniho prava ztizeného zastavni smlouvou uvedenou v ¢l. 1. odst. 1.5,
zatiZzeny zadnou najemni smlouvou, vécnym bifemenem, zastavou ¢i jinym podobnym
pravem, ani na nich nevdznou zadné jiné dluhy ani jind prava tietich osob (napf.
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predkupni pravo, piikazni smlouvy atd.), zvlast¢ pak najemni nebo uzivaci pravo treti
osoby, popfipad¢ pravo, na zékladé kterého muze tieti osoba pozadovat bytovou
nahradu (pravo bydleni po uplynuti vypovédni lhity).

Kupujici prohlasuje, ze bere na védomi, Ze k Pfevadénym nemovitostem bylo zastavni
smlouvou uvedenou V¢l 1. odst. 1.5. ziizeno zastavni pravo k zajiSténi tam
uvedeného zavazku kupujiciho vici Bance, a ze nabytim vlastnického prava
k Pfevadénym nemovitostem se kupujici stane zastavcem, resp. zastavnim dluznikem,
a ze na n¢ho prejdou prava a povinnosti zastavce z uvedené zastavni smlouvy.

Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil s prohlaSenim vlastnika o vymezeni jednotek
v Budové a se zplisobem zajistovani spravy, provozu a oprav spolecnych ¢asti Budovy
a pravidly pro pfispivani spoluvlastnikii na vydaje spojené se spravou, opravami a
udrzbou.

Prodavajici prohlasuje, Ze je pln€ opravnén tuto smlouvu uzaviit, a Ze uzavieni této
smlouvy nebrani zddny zdvazek vici jiné osobé, ani narok statu, financniho ufadu
nebo jiné instituce.

Prodavajici se zavazuje, ze v obdobi mezi uzavienim této smlouvy a podanim navrhu
na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti nezatizi Prevadéné nemovitosti nebo jejich ¢ast jakymkoliv dluhem,
vécnym bfemenem, zdstavnim pravem ani jinym pravem tietich osob (napf. najemni
smlouvou atd.), ani nezméni ¢i nedoplni jakykoliv ze stavajicich zavazka, které v den
uzavieni této smlouvy na Prevadénych nemovitostech vaznou.

Kupujici prohlasuje, Ze do jednoho tydne od uzavieni této smlouvy zajisti pojisténi
Pievadénych nemovitosti proti Zivelnym rizikim.

Vlastnické pravo k Prevadénym nemovitostem, a spolu s nim vSechna prava a
povinnosti s jejich vlastnictvim spojena, nabude kupujici vkladem vlastnického prava
do katastru nemovitosti veden¢ho Katastralnim ufadem pro StredoCesky kraj,
katastralni pracovisté Rakovnik, S pradvnimi ucinky ke dni doruc¢eni ndvrhu na zahajeni
fizeni o povoleni vkladu uvedenému katastralnimu ufadu. Timto dnem piejdou na
kupujiciho veskeré uzitky a povinnosti, zejména povinnost platit pfislusné dané a
poplatky, jakoZ 1 prava spojena s vlastnictvim pfedmétnych Pievadénych nemovitosti.
Ustanoveni ¢l. 5. odst. 5.1 tim neni dotéeno

Utastnici se dohodli, 7¢ podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy ve prospéch kupujiciho zajisti a spravni poplatek
Z tohoto navrhu zaplati prodéavajici. Kupujici se zavazuje poskytnout prodavajicimu
K tomuto potiebnou soucinnost, a to zejména spolupodepsanim navrhu na zahajeni
fizeni o povoleni vkladu prava dle této smlouvy.

Clanek 7.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud by dle nazoru katastralniho ufadu trpélo fizeni o
vklad prava dle této smlouvy nebo sama tato smlouva jakoukoli vadou, ktera by
brénila zapisu vkladu vlastnického prava k Prevadénym nemovitostem dle této
smlouvy ve prospéch kupujiciho, ucini vSe, co je po nich mozno spravedlivé
pozadovat, pro to, aby tato vada byla odstranéna, a to v¢etné uzavieni dodatku k této
smlouvé, nebo nové smlouvy tuto smlouvu nahrazujici, tak, aby kupujici nabyl



vlastnické pravo k Pievadénym nemovitostem za podminek dohodnutych v této
smlouve.

7.2  Tato smlouva se vyhotovuje v vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi po jejim
uzavieni kazdy z ucastnikli, jeden bude ptedlozen V¢éfiteli a zbyvajici ¢tyfi budou
predlozeny Katastralnimu ufadu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Rakovnik,
jako ptiloha navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava ve
prospéch kupujiciho.

7.3 Neplatnost ¢i neucinnost jednotlivého ujednani nebo oddélitelné ¢asti této smlouvy
nema vliv na platnost ¢i uCinnost ostatnich ujednani nebo odd¢litelnych casti této
smlouvy.

7.4  Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:

Ptiloha ¢.1 - Ptdorys jednotlivych podlazi Budovy
Ptiloha ¢€.2 - prava a zavazky tykajici se Budovy, jejich spolecnych casti a prava
k pozemku, ktera piechazeji na kupujiciho

7.4  Tuto smlouvu je mozno ménit a dopliovat pouze pisemnou formou, a to dodatkem
podepsanym obéma ucastniky.

7.5  Utastnici prohlasuji, e se fadn& seznamili s obsahem této smlouvy, Ze rozuméji
jejimu obsahu, ze smlouva byla sepsana podle jejich vazné a svobodné vile. Jako
takovou tuto smlouvu uzaviraji.

V Revni¢ové dne . . 2009

Palladium.cz, a.s.
Prodavajici Kupujici

ci kupujici



